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Prodej vicegeneracniho domu 235 m?, pozemek

382 m?, Cechova, Lysa nad Labem
Cechova 33, Lysa nad Labem, Nymburk

10 490 000 K¢

Rad bych Vas pozval na prohlidku tohoto unikatniho vicegenera¢niho domu o uzitné plose 235 m? - sklada se z jednotky
3+kk - 89 m? ve spodnim podlazi, dalsi jednotky 4+kk - 103,5 m? v hornim podlazi a samostatného pokoje s koupelnou a
moznosti pFipojit kuchyfiskou linku 15 m2. K tomu véemu je zde také nadhernd okrasna zahrada 189 m? s bazénem,
jezirkem, terasou, altdnem s krbem a zahradnim domkem. Vstup do domu je reSen pres byvalou garaz predélanou na
vstupni halu (27,5 m?). Z této haly vedou jedny dvere na zahradu, jedny dvefe do jednotky 1+kk a posledni dvefe do chodby
v prvnim podlaZzi. Za dvermi jsou hned schody do druhého podlazi, kde Ize pridat dvere a jednotku 4+kk tak vice oddélit.
Jednotka 3+kk ve spodnim podlazi nabizi samostatnou koupelnu a oddélené WC, kde je priprava na pfipojeni malého
umyvadla. Kuchyné je vybavena spotrebici znacky Brandt, je pokryta félii, kterou Ize jednoduse odstranit, a zafizeno je zde
podlahové topeni. V obyvacim pokoji se nachazi elektricky krb, ktery vytvari krasnou atmosféru. Z obyvaciho pokoje je vstup
na terasu s moderni pergolou s ovladatelnou stfechou a stahovatelnou jizni sténou. Tramy na stropé obyvaciho pokoje jsou
pouze dekorativni, podlaha druhého podlazi je fesena betonovymi panely. Jednotka 4+kk v hornim podlazi nabizi koupelnu s
toaletou. | v této kuchyni je zafizeno podlahové topeni. Lze vstoupit na pldu, ktera slouZzi jako Ulozny prostor. V pribéhu let
prosel diim ¢etnymi rekonstrukcemi: - 2020 koupelna + WC v 1.NP - 2019 pergola - 2016 zahradni domek - 2013 kuchyné v
1.NP - 2011 zahrada + jezirko - 2009 bazén (plastova skorepina, piskova filtrace, ohrev diky tepelnému cerpadlu) - 2008 celé
2.NP Cely d@im je zatepleny a je k dispozici dokumentace ke stavbé. V hornim podlazi by bylo vhodné zafidit klimatizaci pro
vétsi pohodu v letnich dnech. Ddm neni bez investic, ale je ve velmi dobrém stavu. Na jizné orientované zahradé najdete
zminénou terasu s pergolou, bazén, zahradni domek, altdn s krbem (+ krb na ldvové kameny), jezirko s rybi¢kami a nékolik
okrasnych strom{, nékteré i nékolik desitek let starych. Parkovani je mozné pred domem, pfipadné ze vstupni haly je mozné
udélat zpatky garaz. V blizkosti domu se nachazi restaurace, Iékarna, potraviny a vlakové nadrazi se skvélym spojenim do
hlavniho mésta. Ve mésté samoziejmé zakladni $kola, materska skola, r(izné sluzby a zndmy zadmek se zameckym parkem.
Dopravni dostupnost do Prahy je vyborna, vlakem na Hlavni nebo Masarykovo nadrazi je to cca 40 minut, autem po dalnici
D11 na Cerny Most je to 20 minut. Lysa nad Labem je oblibend lokalita pro rodinné bydleni a tento d&im Vam umozni
sjednotit celou rodinu pod jednou strechou. Priikaz energetické naro¢nost (PENB) nebyl dodan, takze dle zakona uvadime
tridu 'G'. Jakmile bude Udaj dodan, tfidu upravime. Koupi nemovitosti Ize financovat hypotecnim Uvérem, s jehoz vyfizenim
za aktualnich snizujicich se sazeb Vam radi pom(zeme! Viele doporucuji prohlidku, nevahejte mé kontaktovat.
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